. Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego
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URZAD MIEJSKI W BIALYMSTOKU
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKtADANE[PISMO ’Kamvlm-iu Ogolna (5)
Nazwa: Prezydent Miasta Biategostoku Duia (2026 -06- 0 1 !
2. RODZAJ PISMAY :
Zalaezniki szt. /

] 2.1. wniosek do projektu aktu KzZZ uwaga do kunsu’rtowanego—p

[] 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®
3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

rojektu aktu?
[ 2.3. wniosek o zmiane aktu®

X 3.1. plan ogdlny gminy

1 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy
[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
4. DANE SKtADAJACEGO PISMO?

1. Imig i nazwisko lub nazwa: TOOLCO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Kraj: Polska Wojewodztwo: Podlaskie

Powiat: Bialystok Gmina: Biatystok

Ulica: Komunalna Nr domu: 11 Nr lokalu: -

Miejscowos¢: Biatystok Kod pocztowy: 15-197

(T

Karcl Wysocki (ORN-III)
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RPW/146034/2026-1P

E-mail (w przypadku gdy skiadajgcy pismo posiada adres e-mail): ...

NEtel. (RIeODOWIGZKOWO): (v s it o e s s s O er A AT TSR

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczer elektronicznych®: ........... ...

5. ADRES DO KORESPONDENCII SKEADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: .. .. Wojewoddztwo: .

Pomat ; . Gmina: . o

Ulica: .......ooevennns Nr dornu ..................... erokalu ST R——

MIBISCOWOSE! .. coiiiivinnvinmmisisiannin o KO POCZIOWNEL ... ivismmearimsasonis dsioas
6. DANE PEENOMOCNIKA®

(Nieobowigzkowo)

[0 petnomocnik
Imie i nazwisko: ..
= e Wcuewodztwo

[0 petnomocnik do doreczen

POWIBE oo s s s s s s Gmma_ ____________________________________________________________________
U Ca: o e e s Nrdomu: ...... Nrlokalu: .

Miejscowosg: .

: . Kod pocztowy
E-mail (w przypadku gdy peinomocnlk p05|ada adres e- mall)

Nrtel (NeobOWIAZKOWO):: ..o svimaiiavsdiniosdonan e vsivies vt v s D s e s o sy s e d v st

2026-06-01

Data wplywu: 2026-06-01

Data rejestracii




Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elekironicznyCh®: ... ... ... oo,
7. TRESC PISMA

7.1. Tresc®
UWAGA nr 1:

wnioskuje o przypisanie nieruchomosci skiadajacej sie z dziatek o nr ew. 93/239, 93/241, 124, 93/247,
94/249, 93/251, 93/253, 93/255, 93/257, 93/259, 93/261 potozonych w Bialymstoku, obreb 0018 Pieczurki
(wojewoédztwo Podlaskie, miasto Bialystok) obecnie przypisanych w projekcie planu ogéinego miasta
Biatystok do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 240SJ (identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-240SJ/20260309T115054) do jednej strefy planistycznej SP — strefa
gospodarcza o profilu funkcjonalnym podstawowym - teren produkciji, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej oraz profilu planistycznym dodatkowym teren ustug.

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposob jego zagospodarowania
zawarto w Zataczniku 1 do niniejszego wniosku. Realizacja wiw strefy doprowadzi do jednorodnego
sposobu zagospodarowania tego terenu i przyczyni sie do utrzymania tadu przestrzennego.

UWAGA nr 2:

wnioskuje o przypisanie nieruchomosci skladajacej sie z dzialek o nr ew. 99/2, 103/2, 104/2, 105
potozonych w Bialymstoku, obreb 0018 Pieczurki (wojewodztwo Podlaskie, miasto Bialystok) obecnie
przypisanych w projekcie planu ogélnego miasta Bialystok do strefy zieleni i rekreacji 250SN
(identyfikator:  PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-250SN/20260309T115054) do jednej strefy
planistycznej SP — strefa gospodarcza o profilu funkcjonalnym podstawowym — teren produkgciji, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej oraz profilu planistycznym
dodatkowym teren usiug.

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposob jego zagospodarowania
zawarto w Zataczniku 1 do niniejszego wniosku. Realizacja w/w strefy doprowadzi do jednorodnego
sposobu zagospodarowania tego terenu i przyczyni sie do utrzymania fadu przestrzennego.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa aktu

7.2.2.

7.2.3. Czy teren

7.2.4. Treéc®

Biategostoku

206101_1.001
8.93/241

206101_1.001
8.99/2

206101_1.001
8.124

206101_1.001
8.93/247

206101_1.001
8.93/249

206101_1.001

planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub dziatek obejmuje catosc
ewidencyjnych dziatki lub dziatek
ewidencyjnych”
Plan Ogélny 206101_1.001 X tak UWAGA nr 1:
miasta 8.93/239 T nis whnioskuje o przypisanie nieruchomosci skfadajacej sie z

dziatek o nr ew. 93/239, 93/241, 124, 93/247, 94/249,
93/251, 93/253, 93/255, 93/257, 93/259, 93/261
potozonych w Bialymstoku, obreb 0018 Pieczurki
(wojewddztwo Podlaskie, miasto Biatystok) obecnie
przypisanych w projekcie planu ogdlnego miasta Biatystok
do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng 2408) (identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
240SJ/20260309T115054) do jednej strefy planistycznej SP
— strefa gospodarcza o  profilu  funkcjonalnym
podstawowym — teren produkcji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej oraz
profilu planistycznym dodatkowym teren ustug.

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz
proponowany sposéb jego zagospodarowania zawarto w
Zafgczniku 1 do niniejszego wniosku. Realizacja w/w strefy




Lp.

7.2.1. Nazwa aktu
planowania
przestrzennego

dziatki lub dziatek

7.22.
Identyfikator

ewidencyjnych

7.2.3. Czy teren

objety pismem
obejmuje catos¢
dziatki lub dziatek

ewidencyjnych’

7.2.4. Tresc®

206101_1.001

206101_1.001

206101_1.001

206101_1.001

206101_1.001

206101_1.001

206101_1.001

206101_1.001

8.93/251

8.93/253

8.93/255

8.93/257

8.93/259

8.93/261

8.103/2

8.104/2

8.105

doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania
tego terenu i przyczyni sie do utrzymania fadu
przestrzennego.

UWAGA nr 2:

wnioskuje o przypisanie nieruchomosci sktadajacej sie z
dziatek o nr ew. 99/2, 103/2, 104/2, 105 potozonych w
Biatymstoku, obreb 0018 Pieczurki (wojewddztwo
Podlaskie, miasto Biatystok) obecnie przypisanych w
projekcie planu ogdlnego miasta Biatystok do strefy zieleni i
rekreacji 250SN (identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-
POG/1POG-250SN/20260309T115054) do jednej strefy
planistycznej SP - strefa gospodarcza o profilu
funkcjonalnym podstawowym - teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej oraz profilu planistycznym dodatkowym teren
ustug.

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz
proponowany sposob jego zagospodarowania zawarto w
Zataczniku 1 do niniejszego wniosku. Realizacja w/w strefy
doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania
tego terenu i przyczyni sie do utrzymania fadu
przestrzennego.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2; wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3. planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

Biategostoku

206101_1.001
8.93/241

206101_1.001
8.99/2

206101 1.001
8.124

206101_1.001
8.93/247

7.3.1. Nazwa planu 732 7.3.3. Czy teren 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 737
ogolnego gminy lub Identyfikator | objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
miejscowego planu || giaiki lub dziatek | 9beimuije catosé przeznaczenia udziat wysoko$¢ udziat
zagospodarowania ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. przestrzennego dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
ewidencyjnych” symbole klasy czynnej [%]
przeznaczenia
terenu)s)
Plan Ogélny 206101_1.001 5 tak SP — strefa 70% 20m 15%
miasta 8.93/239 ospodarcza
[ nie E9:p




Lp.

7.3.1. Nazwa planu
ogolnego gminy lub
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

732,

Identyfikator
dziatki lub dziatek
ewidencyjnych

7.3.3. Czy teren
objety pismem
obejmuje catosé
dziatki lub
dziatek

ewidencyjnychﬂ

7.3.4. Nazwa lub
nazwy klasy
przeznaczenia
terenu (albo
symbol lub
symbole klasy
przeznaczenia

terenu))

73.5.
Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%)]

7.3.6.
Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

7.3.7.
Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

206101_1.001
8.93/249

206101_1.001
8.93/251

206101_1.001
8.93/253

206101_1.001
8.93/255
206101_1.001

8.93/257

206101_1.001
8.93/259 |

206101_1.001
8.93/261

206101_1.001
8.103/2

206101_1.001
8.104/2

206101_1.001
8.105

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNE)

[0 Woyrazam zgode

Nie wyrazam zgody

w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

1

O

%

9. ZAtACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 . o
optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o opfacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki —w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy zaiqcznikdw.g' Zatacznik nr 1.

10. PODPIS SKEADAJACEGO PISMO (PEENOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.




Podpisy: ........... Data; «.muismivnmmimamies




1'Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3! Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4" W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypemienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skladajgcych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

5' Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji
za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondenciji na
adres do doreczen elektronicznych.

6’ Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$é ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotagcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

7' W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych
wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r. poz. 977, z pézn. zm.).

9'W przypadku dofaczenia do pisma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.




ZALACZNIK 1 DO UWAGI DO PROJEKTU AKTU - PLAN OGOLNY MIASTA
BIALYSTOK

UWAGA nr 1:

wnioskuj¢ o przypisanie nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek o nr ew. 93/239, 93/241,
124, 93/247, 94/249, 93/251, 93/253, 93/255, 93/257, 93/259, 93/261 potozonych w
Biatymstoku, obr¢b 0018 Pieczurki (wojewodztwo Podlaskie, miasto Bialystok) obecnie
przypisanych w projekcie planu ogélnego miasta Bialystok do strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 240S] (identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-
POG/1POG-2405]/20260309T115054) do jednej strefy planistycznej SP - strefa
gospodarcza o profilu funkcjonalnoym podstawowym — teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej oraz profilu
planistycznym dodatkowym teren ustug.

Analiz¢ stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposob jego
zagospodarowania zawarto w Zalaczniku 1 do niniejszego wniosku. Realizacja w/w
strefy doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania tego terenu i przyczyni
si¢ do utrzymania fadu przestrzennego.

UWAGA nr 2:

wnioskuj¢ o przypisanie nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatek o nr ew. 99/2, 103/2,
104/2, 105 potozonych w Bialymstoku, obr¢b 0018 Pieczurki (wojewddztwo Podlaskie,
miasto Bialystok) obecnie przypisanych w projekcie planu ogdélnego miasta Bialystok do
strefy zieleni i rekreacji 250SN (identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
250SN/20260309T115054) do jednej strefy planistycznej SP — strefa gospodarcza o profilu
funkcjonalnym podstawowym - teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej oraz profilu planistycznym dodatkowym
teren ustug.

Analiz¢ stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposéb jego
zagospodarowania zawarto w Zafaczniku 1 do niniejszego wniosku. Realizacja w/w
strefy doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania tego terenu i przyczyni
si¢ do utrzymania tadu przestrzennego.
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Przedmiotowa nieruchomosc 1 jej sasiedztwo - zagospodarowanie

Opracowano na podstawie: https:/ /bialystok.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?
1d=ca29842ea6064ed09bba3b0c208dfdb6

Nieruchomosé
sklada sie z dzialek o nr ew. 93/239, 93/241, 124, 93/247, 94/249, 93/251, 93/253, 93/255,
93/257, 93/259, 93/261, 99/2, 103/2, 104/2, 105 polozonych w Bialymstoku, obreb 0018
Pieczurki.

Aktualny stan prawny nieruchomosci: nieruchomosc zlokalizowana jest na terenie, dla ktérego
obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda w
Bialymstoku (rejon ulicy Zacisze)

Aktualny stan zagospodarowania nieruchomosci: nieruchomos¢, od strony polnocnej
przylega do ul. Gen. Nikodema Sulika, Obecnie na nieruchomosci znajduje si¢ przedsigbiorstwo
TOOLCO. TOOLCO to polski producent elementéw stalowych i akcesoriow dla branzy
motoryzacyjnej, RTV 1 AGD, dzialajacy od 1985 roku. Firma specjalizuje si¢ takze w akcesoriach
opakowantowych do zabezpieczania ladunkow oraz systemach dachowych, eksportujac swoje
produkty do ponad 40 krajow.

Analiza sgsiedztwa dziatki:

W bezposrednim sgsiedztwie analizowanej nieruchomosci wystepuje zabudowa o charakterze
produkcyjnym oraz mieszkaniowym. Po przeciwnej stronie ulicy zlokalizowane sa zaklady
produkeyjne, natomiast od strony wschodniej znajduja si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej. Od
zachodu nieruchomos¢ graniczy z terenami ogrédkow dzialkowych.



Przedmiotowa nieruchomosc i jej sasiedztwo w projekcie planu ogélnego miasta Bialegostoku

Opracowano na podstawie: pog_bialystok_kon_05_2026.gml

Aktualne przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego miasta Biatystok:
Aktualnie dzialka o nr ew. 93/239, 93/241, 124, 93/247, 94/249, 93/251, 93/253, 93/255,
93/257, 93/259, 93/261 jest przypisana do strefy 240S] (strefa wielofunkcyjna z zabudows
mieszkaniows  jednorodzinng  identyfikator:  PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
2408]/20260309T115054), dzialki o nr ew. 99/2, 103/2, 104/2, 105 sq przypisane do strefy
2508N (strefa zieleni 1 rekreacji  identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
250SN/20260309T115054).




UZASADNIENIE
wnioskowanych uwag

1. Uzasadnienie do Uwagi nr 1

Przedmiotowa nieruchomos$¢ od wielu lat jest faktycznie wykorzystywana na cele
dzialalnosci produkcyjnej prowadzonej przez firm¢ TOOLCO, dzialajacq nieprzerwanie od 1985
roku. Przedsigbiorstwo stanowi rozpoznawalny polski podmiot produkeyjny specjalizujacy si¢ w
wytwarzaniu elementéw stalowych 1 akcesoriéw dla branzy motoryzacyjnej, RTV 1 AGD, a takze
akcesoriow opakowaniowych do zabezpieczania ladunkow oraz systeméw dachowych. Produkty
firmy eksportowane s3 do ponad 40 krajow, co swiadczy o stabilnej pozycji przedsi¢biorstwa oraz
jego znaczeniu gospodarczym.

Aktualne zagospodarowanie nieruchomosci ma charakter typowo produkcyjno-
gospodarczy, wobec czego obowiazujaca strefa S] nie odpowiada rzeczywistemu sposobowi
uzytkowania terenu ani jego funkcji przestrzennej. Wprowadzenie strefy SP pozwoliloby na
dostosowanie ustalen planistycznych do istniejacego stanu faktycznego oraz umozliwiloby dalszy,
uporzadkowany rozwoj dzialalnosci przedsigbiorstwa.

Nalezy rowniez mie¢ na uwadze potencjalny rozwé) firmy w przyszloscl, w tym
mozliwos¢  rozszerzenia dzialalnosca na nieruchomosci sasiednie.  Rozwd) lokalnego
przedsigbiorstwa  produkcyjnego stanowi korzys¢ dla miasta zarowno pod wzgledem
gospodarczym, jak 1 spolecznym, wplywajac na utrzymanie oraz tworzenie nowych miejsc pracy,
zwigkszenie wplywéw podatkowych oraz wzmacnianie lokalnej przedsigbiorczosci.

W zwigzku z powyzszym zmiana strefy planistycznej z SJ na SP jest uzasadniona zarowno
istniejacym sposobem zagospodarowania terenu, jak i interesem gospodarczym miasta oraz
potrzeba zapewnienia mozliwosci dalszego rozwoju funkeji produkeyjnych na tym obszarze.

2. Uzasadnienie do Uwagi nr 2

Przedmiotowe nieruchomosci sa bezposrednio powiazane funkcjonalnie z istniejacym
zakladem produkcyjnym firmy TOOLCO, dzialajacej na tym obszarze od wielu lat.
Przedsigbiorstwo prowadzi dzialalno$¢ produkcyjna w  zakresie elementoéw stalowych 1
akcesoriow dla branzy motoryzacyjnej, RTV 1 AGD, a takze systemow zabezpieczania tadunkéw
1 systemow dachowych, stanowigc istotny podmiot gospodarczy o ugruntowanej pozycji rynkowej
oraz znaczeniu dla lokalnej gospodarki.

Zmiana przeznaczenia terenu na stref¢ gospodarcza ma na celu umozliwienie dalszego
rozwoju istniejacego zakladu, w tym rozbudowy infrastruktury produkcyjne) oraz zaplecza
technicznego przcdulgblorst\w W obecnych uwarunkowaniach planistycznych rozwdj ten jest
Istotnie ograniczony, pomimo ze teren pozostaje w bezposrednim sgsiedztwie istniejace)
dzialalnosci gospodarczej 1 stanowi naturalny kierunek jej dalszej ekspansiji.

Nalezy podkreslic, ze rozwdj przedsigbiorstwa TOOLCO moze przynie§¢ wymierne
korzysci dla miasta, w szczegdlnosci poprzez utrzymanie 1 tworzenie nowych miejsc pracy, wzrost
wplywow podatkowych oraz dalsze wzmacnianie lokalnego sektora produkcyjnego. Zmiana




strefy planistycznej pozwoli rowniez na uporzadkowanie funkcji przestrzennych tego obszaru i
dostosowanie ich do rzeczywistych potrzeb rozwojowych miasta oraz istniejacego
zagospodarowania terenow sasiednich.

W zwigzku z powyzszym zmiana strefy planistycznej z SN na SP jest zasadna zaréwno z
perspektywy  istniejacych uwarunkowan  funkcjonalno-przestrzennych, jak 1 interesu
gospodarczego miasta oraz dalszego rozwoju lokalnego przedsigbiorstwa.

3. Uzasadnienie wnioskowanych parametrow

Wnioskowane parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly przyjete w
oparciu o ustalenia obowigzujace dla najblizszej strefy gospodarczej 59SP, zlokalizowane] po
przeciwnej stronie ul. Gen. Nikodema Sulika.

Przyjecie analogicznych parametrow wynika z bezposredniego sasiedztwa obu terenow
oraz ich zblizonego charakteru funkcjonalnego i przestrzennego. Takie rozwiazanie pozwoli na
zachowanie spojnosci urbanistycznej oraz jednolitych zasad zagospodarowania w obrebie tego
obszaru miasta.

Ponadto wnioskowane parametry odpowiadaja istniejacemu oraz planowanemu
sposobowi wykorzystania nieruchomosci na cele produkcyjne i gospodarcze, zapewniajac
mozliwos¢  racjonalnego rozwoju dzialalnosci przy jednoczesnym zachowaniu ladu
przestrzennego.






